Konzept
zur Sanierung des

woSondergebietes-Wochenendhausgebiet Notzingermoos*

- Sanierungskonzept Notzingermoos -

Anlagen: 1 Lageplan tber den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sonderge-
biet-Wochenendhausgebiet Notzingermoos" (MaRstab 1:2000)
1 Luftbild ,Orthofoto 2012 (MaRstab 1:2000)

Prdaambel

Der Ort Notzingermoos befindet sich am westlichen Rand des Landkreises Erding
und ist Teil der Gemarkung Notzing, Gemeinde Oberding.

Am 28.07.2006 trat der Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Oberding — ,Sonder-
gebiet-Wochenendhausgebiet Notzingermoos* — in der Fassung vom 06.03.2006 in
Kraft. Ein entsprechender Lageplan Uber dessen Geltungsbereich sowie ein Luftbild
aus dem Jahr 2012 sind diesem Sanierungskonzept beigefiigt.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung legt der Bebauungsplan in seiner Festset-
zung Buchst. A, Ziffer 2.2 fest, dass ausschlieRlich Wochenendhauser zuléssig sind.
Eine Dauerwohnnutzung wird explizit fur unzuléssig erklart.

Das Landratsamt Erding ist als Untere Bauaufsichtsbehérde im Sanierungsgebiet
Notzingermoos flr den Vollzug der Baugesetze zustandig. Hiervon sind auch die
Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen von Bebauungspldnen sowie die
Kontrolle der Nutzung von baulichen Anlagen umfasst.

Durch Hinweise der Gemeinde Oberding und den daraufhin seitens des Landratsam-
tes Erding durchgefiihrten Ortseinsichten wurde festgestellt, dass im Wochenend-
hausgebiet Notzingermoos in zahlreichen Féllen gegen das Verbot der dauerhaften
Wohnnutzung verstol3en wird.

Das Landratsamt Erding beabsichtigt als Untere Bauaufsichtsbehérde in Abstim-
mung mit der Gemeinde Oberding durch die Sanierung wieder rechtmafige Zustén-
de herzustellen.

Zur Gewahrleistung eines verhéltnismaligen Vorgehens und um dem Rechtsgedan-
ken der Selbstbindung der Verwaltung sowie dem allgemeinen Gleichheitssatz ge-
maf Art. 3 Grundgesetz in besonderem MalRe Rechnung zu tragen, wird das Land-
ratsamt Erding angesichts der langen Historie der Siedlung zur Gleichbehandlung
aller Falle anhand des folgenden Konzepts vorgehen:



Sanierungskonzept:

Die Untere Bauaufsichtsbehérde des Landratsamtes Erding wird im Sanierungsge-
biet Notzingermoos (Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 67 der Gemeinde
Oberding — ,Sondergebiet-Wochenendhausgebiet Notzingermoos"; dargestellt in
beigefugtem Lageplan und Luftbild) in sdmtlichen Féllen der dauerhaften Wohnnut-
zung gemal Art. 76 Satz 2 BayBO (Bayerische Bauordnung) Nutzungsuntersa-
gungen aussprechen.

Auf Antrag wird das Landratsamt Erding nach Mallgabe des nachfolgenden Krite-
rienkatalogs eine Zusicherung im Sinne des Art. 38 BayVwVfG (Bayerisches Verwal-
tungs- und Verfahrensgesetz) erteilen, wonach die Vollziehung der Nutzungsunter-
sagung bis zur Aufgabe der dauerhaften Wohnnutzung durch den derzeitigen Nutzer
(Bewohner) ausgesetzt wird.

Bis zu diesem Zeitpunkt wird von Seiten des Landratsamtes Erding auf die Anwen-
dung von Verwaltungszwang verzichtet (formelle Duldung).

Die Aussetzung der Vollziehung der Nutzungsuntersagung gilt nicht fir Rechts-
oder Besitznachfolger.

Hinweise:

4

In den Féllen der dauerhaften Wohnnutzung wurde zugleich der Tatbestand einer
Ordnungswidrigkeit erflllt.

Unabhéngig von der Beendigung dieser dauerhaften Wohnnutzungen oder der im
Einzelfall geduldeten voriibergehenden Fortsetzung bleibt der Erlass gesonderter
BuBgeldbescheide vorbehalten.

2.

Weiterhin kénnen andere VerstéBe gegen geltendes Baurecht unabhéngig von einer
Duldung weiter verfolgt werden. Eine ausgesprochene formelle Duldung erfasst in-
soweit nur den Nutzungszweck der Gebédude, nicht jedoch deren Ubereinstimmung
mit dem sonstigen geltenden Baurecht.

3.
Zur Information der értlich Betroffenen wird dieses Sanierungskonzept fiir die Dauer
eines Monats ortsiiblich bekannt gemacht.



Kriterienkatalog zur Duldung:

Eine Zusicherung im Sinne des Art. 38 BayVwVfG, wonach die Vollziehung der Nut-
zungsuntersagung auf Antrag bis zur Aufgabe der dauerhaften Wohnnutzung durch
den derzeitigen Nutzer (Bewohner) ausgesetzt wird, unterliegt folgenden Kriterien:

1. Stichtagsregelung

Die Dauerwohnnutzung des jeweiligen Gebaudes muss vor dem Stichtag aufge-
nommen worden sein.

Als Stichtag wird der 28.07.2006 festgelegt, da an diesem Tag der Bebauungs-
plan ,Sondergebiet-Wochenendhausgebiet Notzingermoos® in der Fassung vom
06.03.2006 in Kraft trat.

2. Begriff der dauerhaft beqgriindeten Wohnnutzung

Eine im Sinne von Nummer 1 dauerhaft begriindete Wohnnutzung vor dem
Stichtag wird angenommen, wenn der momentane Bewohner oder dessen Vor-
ganger vor dem Stichtag mit erstem Wohnsitz in dem Gebaude gemeldet war und
eine derartige Meldung seitdem fortdauert.

Kurzzeitige Unterbrechungen einer durchgehenden Wohnsitzmeldung sind bis zu
einer Dauer von sechs Monaten schadlos.

Will sich ein Bewohner Zeiten, in denen ein Vorbewohner mit erstem Wohnsitz in
dem Gebé&ude gemeldet war, anrechnen lassen, so hat er dessen Meldung nach-
zuweisen.

Ergibt sich die Aufnahme oder Fortdauer der dauerhaften Wohnnutzung aus an-
deren Tatsachen, sind diese dem Landratsamt Erding nachzuweisen.

Bestehen Zweifel an der Begriindung der Dauerwohnnutzung vor dem Stichtag
oder deren Fortfilhrung, sind diese vom Bewohner auszurdumen.

3. Soziale Aspekte

Soziale Aspekte bleiben bei der Beurteilung des Vorliegens der Duldungsvor-
aussetzungen auller Betracht.

4. Personenbezogenheit der Zusicherung

Die Zusicherung ist personenbezogen und wird auf Lebenszeit erteilt.
Sie erlischt regelmaRig mit der Aufgabe der Dauerwohnnutzung. Eine Rechts-
nachfolge in die Zusicherung ist ausgeschlossen.

5. Auswirkungen der Zusicherung auf weitere Bewohner

Ein Gebaude kann nur einer Nutzungsart (Dauerwohnen oder zeitweises Woh-
nen) unterliegen. Daher kann ein Geb&ude von weiteren Bewohnern zum Dauer-
wohnen genutzt werden, solange mindestens ein Bewohner vorhanden ist, fur
den eine formelle Duldung aufgrund Zusicherung besteht.



6. Hartefallregelung

Eine Ausnahmeregelung kann getroffen werden, wenn ein besonders atypischer
Fall vorliegt oder die Aufgabe der Nutzung fiir den Bewohner eine besondere Har-
te darstellen wiirde.

Eine besondere Harte liegt vor, wenn der Bewohner durch die Aufgabe der Dau-
erwohnnutzung in UbermaRig harter und unzumutbarer Weise oder in héherem
Mafe unbillig betroffen wére als andere Bewohner, auf die dieses Konzept An-
wendung findet.

Ausnahmen auf Grund eines atypischen Falles oder eines Hartefalles fihren in
der Regel nicht zu einer Duldung auf Lebenszeit, sondern zu einer kalendermafig
befristeten Duldung. Die Befristung soll einen Zeitraum von fanf Jahren nicht
Uberschreiten.

Das Vorliegen der Griinde zur Erteilung einer Ausnahmeregelung ist dem Land-
ratsamt Erding durch den Bewohner nachzuweisen.

7. Inhalt der Zusicherung

Mit der Zusicherung werden die zum Dauerwohnen genutzten Gebaude und Ge-
baudeteile des baulichen Bestandes festgelegt.

Eine Erweiterung bzw. Umgestaltung des baulichen Bestandes ist unzuldssig und
wird von der Zusicherung nicht erfasst. MaRnahmen zur Renovierung oder zur
energetischen Sanierung entsprechend Art. 57 Abs. 1 Nr. 11 Buchst. d), e) und f)
BayBO sind hiervon ausgenommen.

Gewerbliche oder anderweitige Nebennutzungen werden von der Zusicherung
ebenfalls nicht erfasst.

8. Erléschen der Zusicherung

Erlischt die Zusicherung, beispielsweise aufgrund der Aufgabe der Nutzung durch
den Duldungsinhaber, einer ausgesprochenen kalendermaBigen Befristung, der
Zerstorung des Gebaudes oder durch Todesfall, oder wird sie aufgehoben, bei-
spielsweise durch die Ricknahme oder den Widerruf der ergangenen Zusiche-
rung, so haben samtliche Bewohner des Gebaudes das Dauerwohnen unverzig-
lich aufzugeben.

Ab diesem Zeitpunkt darf das Gebaude nur noch zum zeitweisen Wohnen genutzt
werden. Nétigenfalls wird die Untersagung der Nutzung zu Dauerwohnzwecken
mit Verwaltungszwang durchgesetzt.

Erding, 09.08.2013

/ e
artin Bayerstorfer

Landrat



Anlage 1:

Lageplan Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sondergebiet-
Wochenendhausgebiet Notzingermoos® (Malstab 1:2000)
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Anlage 2:
Luftbild ,Orthofoto 2012* (MaRstab 1:2000)




